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C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wird als Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVQO festgesetzct.
Vergniigungsstatten werden nicht zugelassen,

{ 2. MaB der Nutzung

| Das Map der Nutzung wird unter Berucksichtigung der Bezugsgrofen Grund-

sticksflache und Baumasse (s. Begrindung) gem. 2 a bestimmt.

2a, Anzahl der Wohneinheiten

Aus besonderen stddtsbaulichen Grinden wird die Anzahl der Wohneinheiten
in Gebauden fiir den Bereich der Althofstelle (A) und fir das Restgrund-
stick (R) sowie freie Parzellen/wWohnbaubestand (B) festgesetzt.

Bel Grundsticksteilungungen und Grundsticksverschmelzungen sind die Wohn-
einneiten im Verhaltnis der Teilfldchen aufzuteilen.

In der Anzahl der héchstzuldssigen Wohneinheiten sind Ferienwchnungen
enthalten.

Die Anzahl der zulidssigen Wohneinheiten im Geltungsbereich wird wie folgt
beschrénkt:

Bereich Althofstelle (A):

a) Bei Umbau, Anbau, Ersatzbau von (ehem.) landw. Wirtschaftsstellen,
sog. Althofstellen (A) wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten
je Flurstick auf max. 4 WE bzw, den flir A in der Planzeichnung fest-
gesetzten Wert (inkl. DachgeschoBausbau) beschrankt.

Als Althofstelle gilt das zusammenhangende Hauptgebdude mit Wohnteil
der Hofstelle, Stall und Tenne. Untergeordnete Anbauten wie z.B.
Schuppen, Garagen, Milchkammern, Silos, Remisen, Holzlegen, Klein-
tierstélle etc. zdhlen nicht zur Hauptbaumasse der Wirtschaftsstelle
und besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu Wohnnutzung.

Ib) Die Anzanl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die

irch einen Dachgeschofausbau méglich werden.

Berei-h Restgrundstiick (R):

a) In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebduden auf dem Rest-
grundstick (R) dirfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzeichen
festgesetzten Wohneinheiten errichtet werden.

b) Die zulédssigen Wohneinheiten auf dem Restgrundstiick (R) kdnnen ganz
oder teilweise im Bereich der Althofstelle (A) errichtet werden. Das
Restgrundstiuck (R) kann dann nicht mehr oder nur noch teilweise mit
Wohnungen bebaut werden.

Maximal sind im Bereich A nur 6 Wohneinheiten zulédssig.
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Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau méglich werden.

Bereich sonstige Bauparzellen (B):

a)

b)

3

a)

b)

In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebauden auf sonstigen
Bauparzellen (B) dirfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzei-
chen festgesetzten Wohneinheiten errichtet werden.

Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau méglich werden.

Gestalterische Festsetzungen

Baukorpergrundform:

Bei Um- bzw. Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle
ist die Grundform des Bestandes (Einfirsthof, Winkelhof etc.) zu
erhalten. Die Proportionen sind beizubehalten. Fiir alle Gebdude im
Geltungsbereich gilt grundsatzlich: Die Traufseite des Gebiudes mup
mind. 1/5 langer sein als die Giebelbreite.

Dachform:

Bel Um- oder Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle ist
die Dachform und Neigung des Bestandes beizubehalten. Als Dachform
fir alle Haupt- und Nebengebdude wird Satteldach festgesetzt. Die
Dachneigung von Neubauten ist auf die bestehende Nachbarbebauung
abzustimmen. Dabei sind entweder flachgeneigte Satteldicher mit
Neigung von 24 - 27° oder steilere Sattelddcher mit Neigung von 35 -
45° zu verwenden.

Gebaudehdhe:

Die Gebaudehéhe fiir alle Hauptgebdude wird auf max. II Vollgeschofe
mit Dachgeschofausbau (falls baurechtlich mdglich) beschrankt. Ein
Kniestock lber dem II. Vollgeschof ist unzuldssig.

Fassadengestaltung:

Loggien sind grundsdtzlich unzuldssig. Ausnahmsweise sind symetri-
sche Giebellauben im Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks
zuldssig.

Fassaden sind zu verputzen und in lichten Farbténen - nicht reinweip
- zZu streichen. Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel
zuldssig.,

Bel Um- oder Ersatzbauten von (Alt)-Hofstellen ist das &uPere
Erscheinungsbild eines landw. Anwesens inscweit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen, daf eine optische Gliederung in Wohnteil und
(ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Das heift, zwischen 50 und 75 %
des Cbergeschosses missen traufseitig mit einem Holzmantel verklei-
det werden. Das Qbergeschof der Giebelseite mit Giebeldreieck der
ehem. Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu verkleiden.
Fassaden sind grundsédtzlich als Lochfassaden mit Holzfenstern aus-
zufihren. Alle Aufentiren sind ebenfalls als Holztiiren herzustellen.
Tir-Fenster Kombinationen ohne mind, 0,50 m Zwischenpfeiler sind un-
zuladssig:

Fensterdffnungen lber 1 m? (Rohbaulichtmaf) sind durch mind. 1
Mittelsprofe 2zu gliedern. Es sind nur hochformatige Fensterdffnungen
zulésssig. Fir die Fenster- und Fenstertiiren (ber 1 m? in verputzten
Mauerfléachen von (ehem.) Hofstellen werden Holzklappldden zwingend
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gesetzt. Die Dachneigun

vorgeschrieben. Anstelle von Holzklappldden kénnen ausnahmsweise in
Futzstruktur und Farbe abgesetzte Fenstereinfassrahmen zugelassen
werden, wenn dies dem historischen Fassadenbild entspricht.

Als Balkeonbriistungen sind nur Holzkonstruktionen zuldssig. Glas-
bausteindéffnungen lber 0,5 m? sind unzuldssig. Bei der Fassadenge-
staltung von (ehem.) Wirtschaftsstellen sind moéglichst einheitliche
Fensterformate in harmonischer Anordnung bzw. bei Giebelflichen in
symmetrischer Gliederung zu verwenden.
Garagentore/Tennentore/Werkstattore etc. sind in der AuBenansicht
nur mit ilberwiegend Holzoberfldchen zuldssig.

Dachflachen/Dachgauben:

Alle Satteldachfldchen sind mit Ton- oder Betondachsteinen in natur-
roten Farbtdénen einzudecken.

Auch fir alle Nichtwohngebdude (Garagen, Schuppen, Gerdtehduser,
gewerbliche Bauten, landwirtschaftlichen Gebaude, Nebengebaude...)
werden Satteldédcher mit einer Mindestneigung von 24° zwingend fest-

cher tur UniErges

zuldssig. Es sind nur Einzelgauben mit einer max. Aufenbreite von
1,50 m und einer Firsthdéhe von max. 2,0 m (Fensterstock-UK bis Gau-
benfirst-OK) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben muf mind. 1,5 m
betragen.

Gauben sind mit Sattel- oder Walmddchern abzudecken. Schleppgauben
sind ausnahmsweise bei Dachneigungen Uber 40° zuldssig.

Gewerbliche Nutzung, Schaufenster, Werbeanlagen:

Die gewerbliche Nutzung bestehender Gebdude sowie die Errichtung von
gewerblichen Neubauten im Sinne von § 5 BauNVO ist zuldssig. Vergni-
gungsstédtten werden auch nicht ausnahmsweise zugelassen.

Die GréPe der zuldssigen Einzelhandelsbetriebe (Supermarkt) wird auf
max. 600 m2 Nettoverkaufsfldche beschrdnkt.

Schaufenster sind nur als Holzrahmenfenster mit Glasfldchen bis max.
1,5 m? zuldssig. Schaufenster sind - ggf. durch Sprosseneinteilung

- in stehende Rechteckfldchen zu gliedern. Schaufenster sind mit
mind. 8 cm AuBenlaibung einzubauen und missen mind. 50 cm Sockelhdhe
aufweisen.

Ubereckschaufenster sind unzuldssig. Zwischen Schaufenstern bzw.
Ladenturen und Schaufenster muf mind. ein Mauerpfeiler von 0,50 m
sein. Alle Werbeeinrichtungen sind dezent auszubilden. Lauf- oder
Blinklichtreklamen sind unzuldssig. Fremdproduktwerbung ist nicht
gestattet. Werbeeinrichtungen iber der Bristungshdhe der Oberge-
schop-Fenster sind grundsatzlich unzuldssig.

Einzdunungen:

Zufahrten vor Garagen bzw. Hofzufahrten sind in einer Tiefe von
mind. 5 m als Stauraum von einer Einzdunung freizuhalten.

Die Zaunhdhe wird auf max. 1,25 m beschrdnkt. Es sind strafenseitig
nur Holzzaune oder im Bereich von Hausgdrten ausnahmsweise auch
Schmiedeeisenzaunfelder in handwerklicher Qualitat zuldssig.
Waagrechte ungesaumte oder breite Bretter sowie geschlossene Mauern
sind unzuldssig. Geschlossene Hecken entlang der Strafenfront werden
nicht gestattet. Sichtschutzwdnde aus Strohmatten, Kunststoffplatten
etc. sind unzuldssig. Auf die Einhaltung der Sichtdreiecke ist zu
achten.
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Gartenflachen:

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grund-
stucksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Pro 250
m? Grundsticksfldche ist mind. 1 heimischer, standorttypischer Laub-
baum und je 50 m? Grinflache ein Strauch zu pflanzen.

Die Anpflanzung von nicht standortgemdfen oder fremdartigen Gehélzen
wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme sowie Zedern aller Art,
Zypressen und Thujen in Saulenform sowie alle blauen Formen von
Tannen und Fichten sind aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes
nicht zulassig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie Ziergehdl-
zen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht beschrdnkt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
abstdnde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehdlz-
pflanzungen zu beachten.

Erhaltenswerter Baumbestand:

Alle Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von iber 30 cm (gemessen
1 m iber Geldnde) sind grundsadtzlich zu erhalten. Bei Bauplénen
ist auf diesen Baumbestand Rucksicht zu nehmen. Stamm, Wurzelwerk
und Baumkronen sind bei Bauarbeiten durch geeignete Mafnahmen zu
schiitzen.

Bodenversiegelung:

Befestigte Flachen fir Zufahrten, Stellplitze etc. sind auf das
unbedingt notwendige Map zu reduzieren. Die Oberflache ist wasser-
durchlédssig (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbund-
pflasterung oder Kiesaufschiittung) auszubilden.

Lagern, Abstellen etc.:

Lager fur Schrott, Abfdlle sowie Autowrackpldtze und dhnlich wirken-
de Lagerfldchen sind unzulédssig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stell-
pldtzen fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehdlter fiir
flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich
nicht zuldssig. Tanks fir flissige Stoffe sind nur unterirdisch
zuladssig.

Vorhausl, Eingangsiiberdachung:

Angebaute Vorhdusl sind unzuldssig, wenn sie sich nicht harmonisch
in die Gesamtgestaltung einfiigen. Flir Hauseingangsiiberdachungen sind
nur handwerklich gefertigte Einzelanlagen gestattet und keine indu-
striemaBig vorgefertigten Bausdtze. Die Verwendung von farbigen oder
transparenten Kunststoffplatten sowie Leichtmetallkonstruktionen
wird untersagt. Flr Eingangsiberdachungen/Vorhdusl sind traditionel-
le Baustoffe wie verputztes Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas,
Dachplatten etc. zu verwenden., Kleinere Bauteile sind ausnahmsweise
auch mit Kupferbedachungen zuldssig. Betonkragplatten und Glasbau-
steine sind nicht gestattet.
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Gebaudesockel:

Gebdudesockel sind moglichst niedrig und dezent als Putzsockel zu
gestalten und farblich von der Hausfassade nicht abzusetzen.
Verkleidungen von Gebdudesockeln, Hauseingédngen, Schaufenstern etc.
sowie Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen,
Fliefen etc. sind unzulassig.

Hauseingangsstufen, Terrassenfldchen etc. sind mit unglasierten rau-
hen Materialien zu belegen bzw. zu errichten (Tonziegel, Spaltplat-
ten, Granit, Naturstein, Holz, Betonstein) und im Farbton auf Fassa-
de/Dach abzustimmen. Kinstlich gefdrbte Produkte sind unzuldssig.
Antennen,. Solaranlagen:

Auf Mehrfamilienhdusern ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zu-
lassig., Satellitenanlagen sind auf der Dachfldche so anzuordnen, dap
sie von der Offentlichen Verkehrsfldche moéglichst nicht einsehbar
sind.

Solaranlagen (Kollektor) sind nur in einer zusammenhdngenden Flache
zuldssig. Kollektorfldchen sind moéglichst héhengleich in die Dach-
flicHe zu: integrieren.

Hinweise:

Fir die Neuerrichtung von Wohneinheiten missen die nachfolgenden
Bedingungen erfiillbar sein:

Das Baugrundstick muf in ausreichender Breite an eine 6ffentliche
Verkehrsflache angrenzen. Die Gffentliche Verkehrsfldche muf die fir
die Erschliefung notwendige Breite aufweisen. (Zufahrtsmdglichkeit
auch fir Moébelwagen, Tankwagen, Feuerwehr etc.).

Die Wasserversorgung muf in ausreichender Menge und Qualitdt gesi-
chert sein. Auch die Léschwasserversorgung muf in zumutbarer Nihe
durch Hydranten, Gewadsser etc. méglich sein.

Eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigungsmoéglichkeit mup vorhanden
sein (Kanalanschluf bzw. Versickerungs- oder Verrieselungsmog-
lichkeit).

Sonstige gesetzliche Bauvorschriften diirfen dem Bauvorhaben nicht
entgegen stehen (Abstandsflachen, Brandschutz, Immissionsschutz, Na-
turschutz, Denkmalschutz, Leitungsrechte usw.).

Stehen rechtliche Belange wie § 30 Abs. 2 und § 34 (Einfligungsgebot)
i.V. mit:§ 15 BauNVO (Riicksichtnahmegebot) dagegen, so kann die
max. zuldssige Zahl der Wohneinheiten ebenfalls nicht ausgeschdpft
werden.



Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Raisting erlapt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
BauGB), Art. 23 der Gemeinde - ordnung fiur den Freistaat Bayern, Art. 91
er Bayer Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Die vorge erne gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einer vﬁaﬁf durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele
der Plantn aargeleg und es bestand Gelegenheit zur Anhoérung und Er-
érterung.

b) Trager offent llcner Belange wurden mit Anschreiben vom
‘gz }f' é} gem. 4 BauGE am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der “ntwur‘ des Bebauungsplanes 4{ mit de* g_ggjndung
gem 2 ,Abs, 2 Bau f;:ffﬁ i P bis gﬁ
ﬂw}44444a%r1¢4 .... 6fféntlich ausgel Gt

d) Gememde Raisting hat mit Be‘:schluﬁl vom /.-f’.lﬁ!,?{/ﬂen Bebauungs-
nlan gem, 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e} Anzeigeverfahren:

hreiben vom / /ﬂ/’ fgem Landratsamt

Der Bebauungsplan wurde mit Schrei
Bbs. 1 BauGB ange- zeigt. Das Landratsamt

Weilheim-Schongau gem. § 11

r

keine verietzungen von Rechts
oemacnu, S0 _dap de . ..angsplan unveranaert in

mit Schreiben vom 0%: Qé:(ffﬁ'erhlaru, daf keine Ver-
lg;zungen von Rechtsvorschriften vorliegen.

Weilheim, den . {5. MAI.1893 ..

er 4%5§Eguggan er Beg*undu 1 A }2.

szif ced. ... gem. § 1 BauGB bekanntgemacht und ist
damit rechtsverbindlich. Er ist zu den ublichen Burostunden zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten.

Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der
vorliegenden Planfassung . eingearbeitet.

h

Gemeifif Raisting,

den »2 rM??é—

Verfanrens- und Formvorschrif

ine Verletzur% von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften
uber die Beteiligung der Burger und der Trager sffentllﬂher Belange, die
Vorschriften iber die Begrindung zum Bebauungsnlan sowie die Vorschriften
beziglich der Beschluffassung uber den Bebauungsplan und des Genehmigungs-
verfahrens - ist unbeachtlic wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanos schriftiich gegenuber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB
vorzunehmenden gerechten Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Bﬁaange
gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist da-
bei darzulegen. .
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